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spektiven fiir die Stadt.

werden Per

Weil wir radikal denken und besonnen




[Interview mit
Dr. Alexander Rosa-Alscher

Sie haben 1982 das Architekturbiiro
gegriindet, aus dem die ROSA-ALSCHER Group
hervorging. Was war lhr Antrieb?

Etwas bauen war fir mich schon als Kind das
GréBte. So entstand auch frih der Wunsch,
Architektur zu studieren. Ich méchte Projekte
verwirklichen, die einer Stadt Profil verleihen.

Die ihr ein Gesicht geben.

Was ist fiir den Erfolg entscheidend?

Das Mindset. Wir brauchen ein tiefes Verstéandnis
fur Stadtentwicklung. Sensibilitat fir bauliche
Asthetik, fir filigrane Architektur. Aber eben auch
das Know-how fur Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit
und Werthaltigkeit. So schwer es sein mag, alles in
Einklang zu bringen, genau das ist unsere Kdr.
Visionen entwickeln — und verwirklichen.

lhr Wunsch an die Zukunft?

Mehr Weltklasse-Architektur in Metropol-Regionen
gepragt durch Hands-on-Mentalitat, Offenheit,
Innovation und Qualitat.

N = : Aus einer
Vision entsteht

eine Skizze.

Alexander

Rosa-Alsch . .
e »Mein Ziel:

Element als

e die Stadt begeistern«

Architekt Dr. Alexander Rosa-Alscher



Shaping
The Future

AT 4™

Wir sind die treibende
Kraft an den Schnittstellen
zu allen Stakeholdern

Die ROSA-ALSCHER Group steht flir visionére
Projektentwicklungen.

- Uber 40 Jahre Erfahrung
- Service-, Trader-, Owner-Developer
- 360° Solution/Integrierte Plattformldsung

- Single Use bis Quartiersentwicklungen
im Wohn- & Gewerbebereich

- Nachhaltigkeit: 6konomisch & &kologisch
- Hochwertige Architektur
« Hightech-Fokus/Digitalisierte Projektentwicklung

»Weit vorausdenken und pragmatisch
anpacken, ist fur uns eins«

Niccold Rosa-Alscher
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Alle Kompetenzen
in einer Group

Wir stehen flr Spitzenleistungen in allen
Phasen einer Projektentwicklung.

Die ROSA-ALSCHER Group ist inhabergefihrt und
international ausgerichtet. Mit umfassender Expertise in
allen Fachbereichen entwickeln wir Immobilienprojekte,
die Uber ihren Standort hinaus Leuchtkraft entfalten.

Unsere Kompetenz - |hr Mehrwert

Das ROSA-ALSCHER-Team schafft echten Mehrwert
entlang der gesamten Wertschopfungskette.
Als Visionar und Gestalter, als Dienstleister und Partner.

»leamarbeit ist der Spirit unseres
Unternehmens, nur dann
konnen alle Kompetenzen in einer
Projektentwicklung wirklich
erfolgreich zusammenarbeiten«

Dr. Alexander Rosa-Alscher

Dr. Alexander
Rosa-Alscher
Founder

Gaia Galluzzi
Rosa-Alscher
Interior Design

Niccolé
Rosa-Alscher

Chief Business
Development
Officer

Florian Michael

Wolf - Bentenrieder
Richard Head of Project Thomas Head of Planning
van de Beek Developmentand  Ebner
Head of Asset Management Head of Finance
Management and Project
and Leasing Controlling
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Leading
In Three\Alr‘; as

Dreil Geschaftstelder

SERVICE
DEVELOPER
Projekt-
organisation

fiir Dritte DEVELOPER
Income-
TRADER

Properties
DEVELOPER
Projekte fir die

VerduBerung
inkl. Joint-Venture-/
Partner-Modelle

OWNER

»Wir erbringen alle Leistungen fur
den Erfolg der Projektentwicklung -

von der Akquisition bis zur Vermarktung
Richard van de Beek
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ROSA-ALSCHER
Development
Service- & Trader-
Developer in
Deutschland

ROSA-ALSCHER
Miinchner Grundbesitz
Verwaltungs GmbH
Owner-Developer &
Verwalter von
Bestandsobjekten

ROSA-ALSCHER
Management
Akquise, Finanzierung,
Projektmanagement,
Vermietung/Vertrieb

ROSA-ALSCHER Group !

Real Estate. Real Statements. Planungs-

gespréch.
Alexander
Rosa-Alscher
im kreativen
Austausch
mit seinem
Projektteam

. ROSA-ALSCHER
Architects
Architekturbiro

. ROSA-ALSCHER '
¥ SAM Plantech GmbH
Generalplaner

. ROSA-ALSCHER
d galluzzi.design
Interior Design




Services von »A-V«

Wir bieten maBgeschneiderte Losungen fir jedes Projekt.

Akquisition
» Gezielte
Grundstlckssuche

* Steuerung
Ankaufsprozess

+ Due Dilligence

* Juristische &
steuerrechtliche Beratung

* Closing

Konzeption & Planung

*» Grundlagenermittlung

* Standortanalyse/Machbarkeitsstudien

* Soll-Ist-Baurechtsanalyse

* Projektkonzeption & Prozessplanung

* Betreuung von Wettbewerben

* Baurechtsschaffung/Bauleitplanung

* Vorbescheide/Baugenehmigung

* Nachbarschaftsvereinbarungen

* (General-)Planungsleistungen

Finanzierung

« Strukturierung der Finanzierung

* Organisation der Grundstiicks-/
Aufbaufinanzierung

» Transparente Erstellung aller
Finanzierungsunterlagen

* Bonitatsstarke & zuverléssige
Finanzierungspartner
(Senior, Junior, Mezzanine)

« State of the Art Finanzierungsplanung

zu Liquiditat, Cashflows etc.
* Monitoring
* Kostentransparenz
* Risikomanagement
» Jahresabschlisse
* Reporting

Férdermittel-

management

* Projektbezogene Beratung
von Fordermitteln

* Antragsverfahren und
Projektmanagement/
Mittelverwendungskontrolle

» Koordination und Nachweis
mittels zertifizierter
Gutachter

* Dokumentation

Vertrieb/
Exit
* Marketing

* Vermietung

* Global-/
Einzelvertrieb

* Unterstlitzung
im Transaktions-
prozess

Realisierung

TECHNISCHES
PROJEKTMANAGEMENT
* Bauherrenvertretung

» Operatives und
strategisches
Projektmanagement

* Projektsteuerung/
-leitung

* Baulberwachung

+ Ubergabemanagement

KAUFMANNISCHES
PROJEKTMANAGEMENT

* Plattformorientierte
Kostenverfolgung

* Auftrags- und
Projektplanung

* Auftrags- und
Nachtragsmanagement

« Soll-Ist-Abgleiche

* Projektprognose

* Mittelabflussplanung
* Budgetcontrolling

Ausschreibung
und Vergabe

* Optimierte und
budgetpassende
Ausschreibung

* Einzel-/Paket-/Global-
Vergabeverfahren

+ Qualitdtsmanagement

mit festgelegten
Standards

Interior Design

+ Analyse der Anforderungen

* Designvorschlage

* Konzeption fur Wohn-,
Gewerbe- und Freizeit-
nutzungen von minimalistisch
bis luxuriés

* Umfassender Service

* Projektmanagement bis zur
Fertigstellung



Projektentwicklung:
Regie in der
Konigsdisziplin

Wir verwirklichen visionare Immobilienprojekte,
die das Stadtbild pragen.

Am Anfang steht eine Vision. Fundierte Analysen
schlieBen sich an. Es folgen Konzepte, die zeitgemal,
nachhaltig, 6kologisch und 6konomisch sind.

Dabei dirigieren wir ein Team von Spezialisten fur
alle notwendigen Fachdisziplinen.

Projektmanagement.
Das Team koordiniert

kundenspezifische
Ausflihrungsdetails

Zukunft verstehen, Menschen begeistern.

Wir haben den Blick auf die gesamte Wert-
schépfungskette einer Projektentwicklung. Die
Entscheidungswege sind kurz, die Reaktionszeiten
schnell. Das lenkt die Energie dorthin, wo es dem
Projekt bestmdglich dient. Unsere Ressourcen sind in
jeder Projektphase klar fokussiert.

»Den Status quo infrage stellen
und alles von Grund auf neu denken,

ist unsere Mission«
Florian Wolf



Gemeinsam stark.
Unser Team
bespricht im
Detail die
Arkadenplanung
im Projekt
ZAM-Freiham

A

Architektur:
Jedes Projekt
st ein Unikat

Wir geben hochwertiger Architektur eine klare,
unverwechselbare Formensprache.

Wie schaffen wir Perspektiven fur die Stadt? Was kénnen
Design & Funktionalitat fir das Dasein tun? Welche
Kombination von Nutzungsarten eréffnet die besten
Perspektiven fir den Standort? Die Gestaltung urbaner
Raume ist fiir uns mit héchsten Anspriichen an Asthetik
und Qualitat verbunden. Weitsichtige Entwiirfe zeigen
Gespur fur die Nutzer und die Umgebung.

Impulse fiir die Stadtentwicklung.

Unter Einsatz modernster Tools und Planungstechniken
entwerfen wir Projekte, die in ihrer Gesamtheit
dsthetisch, 6konomisch und 6kologisch Uberzeugen.
Auch mit zukunftsweisender Bauweise — zum Beispiel
als Holz-Hybrid oder modular. Damit schaffen und
sichern wir dauerhafte Werthaltigkeit.

»Architektur ist Kultur — sie hat
pragende Funktion fur die Stadt«

Dr. Alexander Rosa-Alscher



Planung:
BIM — alle Faden
in der Hand

Digitalisierung im Fokus — vom Entwurf bis
zur Realisierung. So reduzieren wir Risiken und
schaffen Effizienz und Sicherheit.

Vom Ankauf iiber Planung, Bau bis zur Ubergabe gilt:
Die Schnittstellen sind zahlreich, die Wechsel-
wirkungen hoch. Deshalb spannen wir von Beginn

an die Faden Uber alle Fachbereiche. Steuerung

und Kontrolle sémtlicher Aktivitdten, Termine und
Kosten liegen bei uns.

Kein Platz fiir Planungsliicken.

Proaktives Team, verteilte Kompetenzen und cloud-
basierte Tools schaffen ein Maximum an Transparenz
und Flexibilitat. In jeder Projektphase garantieren wir
das llickenlose Gesamtbild, bis in die kleinsten Details
einzelner Bauteile und Arbeitsschritte. Alle Beteiligten
aus unterschiedlichsten Disziplinen haben das gleiche
Verstéandnis vom Projekt. In jeder Phase, an jeder
Schnittstelle. Deshalb realisieren wir erfolgreich.

W

Von der Idee bis

zur Realisierung.
Hier werden gerade
innovative Lésungen
entwickelt

»Unser Weg: GroBere Planungstiefe
zu einem friheren Zeitpunkt«

Michael Bentenrieder



Track Record
der letzten Jahre

Unsere
Projekte in
Mdinchen

Wir entwickeln erfolgreich Immobilienprojekte,
die langfristig Gberzeugen.

Olympia Gate MK1
Wohnen
ca. 16 Tm?

Metris
Gewerbe

0 ca. 46 Tm?

Wappenhalle

Gewerbe e @

ca. 58 Tm? Batello Olympia Gate MK2
Wohnen Gewerbe & Wohnen

ca. 13 Tm? ca. 12 Tm?

A

Feilitzschhofe

Wohnen
Factory ca. 18 Tm?
Schwabing HKW & Hochschul-Campus Olympia Gate MK3
Gewerbe Mehrzweckhalle Gewerbe Gewerbe
ca. 11 Tm2 Gewerbe ca. 13 Tm? ca. 9 Tm?
ca. 15 Tm?

[14)

Bauhausplatz

Gewerbe & Wohnen
ca. 11 Tm?

Munich Gate MK1

Gewerbe
ca. 16 Tm?

Grindung
DelaRocca Corp.

@ Sun Garden
Twin Yards SverLi”
Gewerbe ozn_lv:enz

ca. 20 Tm? ca. < m

®

ZAM Freiham

Gewerbe & Wohnen
ca. 74 Tm?

Qubes

Gewerbe
ca. 37 Tm?
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Das ZAM — Herzstuck
von MuUnchen-Freiham

Fir eine der groBten Quartiers-
entwicklungen in Europa errichten

wir das neue Stadtteilzentrum von
Minchen-Freiham — das ZAM.

Mehrere Gebaude eréffnen vielfaltige
Nutzungsflachen zum Arbeiten und
Wohnen, fur Einzelhandel, Dienstleistun-
gen und Gastronomie. Insgesamt
entstehen nordlich der BodenseestraBBe
ca. 10.500 Wohneinheiten und 15.000
Arbeitsplatze. In naher Zukunft leben
und arbeiten hier rund 30.000 Menschen.
Mdinchens Tor zum Westen.

Entwurf Stérmer Murphy
and Partners
BGF ca. 74.000 m?

Fertigstellung 2024



QUBES im Technologie Campus Munich

Das IT-Rathaus der Landeshauptstadt Miinchen ist das
erste seiner Art in Deutschland. Das imposante Office-
Ensemble QUBES bereichert seit 2022 den Technologie-
Campus Munich mit individuellen, wegweisenden und
nachhaltigen Biroflachen fir die digitale Arbeitswelt.

23

Uber das einzigartige Konzept als Informations- und
Telekommunikations-Dienstleitungszentrum hinaus sind
vielfaltige Arbeitswelten realisierbar.

Entwurf KSP Jiirgen Engel Architekten
BGF ca. 37.000 m?
Fertigstellung 2022
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Bauhausplatz

Projektentwicklung und Neubau eines
Gebé&udes mit Wohnungen, Gastro-
nomie und kleinteiligem Gewerbe im
Erdgeschoss sowie einer Tiefgarage auf
der ehemaligen Funkkaserne.

Entwurf Palais Mai

BGF ca. 11.000 m?
Fertigstellung 2019



Headquarters Choice:
TWIN YARDS

Das Birogebaude TWIN YARDS bietet
seit 2016 vielen Unternehmen moderne
Burofléchen. Die PORR-Gruppe, eines
der fihrenden Bauunternehmen in
Europa und VF Germany, eines der
weltweit gréfBten Modeunternehmen
(Lee Jeans, Wrangler, Eastpak, Timber-
land, The North Face u.a.), haben im
TWIN YARDS ihre Deutschland-
zentralen eingerichtet.

Kaufer Wealth Management
Capital Holding GmbH
(WealthCap)

Entwurf SAM Plantech GmbH

BGF ca. 20.000 m?

Fertigstellung 2016
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Metris —
Ensemble mit Esprit

Das elfgeschossige Blrohochhaus
METRIS bildet zusammen mit dem
Turm der Mercedes-Benz AG das
Tor zum Arnulfplatz. Dabei steht
der Name METRIS fir das gesamte
Ensemble aus Hochhaus sowie
sechs weiteren verknlpften

Blrohdusern.

Kaufer LaSalle German
Income and Growth
Fund

Entwurf SAM Plantech GmbH

BGF ca. 46.000 m?

Fertigstellung 2010



HKW und Freiheizhalle

Die Authentizitdt des ehemaligen
Bahnheizkraftwerks blieb erhalten

und es entstand ein neues, spannendes
Ensemble fir kulturelle und Bironutzung.
Der Altbau beherbergt ein Theater, der
Kamin wurde zur lkone des Areals und
der fiinfgeschossige Neubau dient als
modernes Birogebaude. Ein kreatives
Ensemble, das neue Freirdume schafft.

Kaufer LaSalle Investment

Management
Entwurf GKK + Architekten
BGF ca. 15.000 m?

Fertigstellung 2007
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Wahrzeichen des
Wandels: Wappenhalle

Die Fusion aus Alt und Neu zeigt
Gesplir fiir Rdume und Asthetik.

Der denkmalgeschitzte Traditionsbau
Wappenhalle (ehem. Flughafen
Minchen-Riem) wurde nach Umbau
und Sanierung zum Mittelpunkt eines
modernen Areals mit neuem Biiro-
gebéude, Tiefgarage und
Kommunikationsforum.

Entwurf PRPM Architekten
BGF ca. 58.000 m2
Fertigstellung 2003



ROSA-ALSCHER Group

Real Estate. Real Statements.

ROSA-ALSCHER Group
Walter-Gropius-Str. 23
80807 Miinchen

T +49 89 982 494-00
info@rosa-alscher.com
www.rosa-alscher.com

Dieses Booklet wird regelmaBig aktualisiert und tiberarbeitet. Alle Anderungen
erfolgen unter Vorbehalt.

Gleichberechtigung ist uns sehr wichtig!

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit haben
wir bei Personenbezeichnungen und personen-
bezogenen Hauptwdrtern das generische
Maskulinum verwendet. Wir verstehen es
ausdricklich im Sinne der Gleichbehandlung
aller Geschlechter (m, w, d).

Konzept/Design: deivis aronaitis design | dad |



, ROSA-ALSCHER Group
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